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Предложения по корректировке показателей сборников УПВС-69 

для оценки объектов капитального строительства в современных условиях 

 

 Предлагается простой алгоритм корректировки стоимостных показателей сборников 

УПВС-69 при оценке объектов капитального строительства, созданных по проектам 20-90-х 

годов прошлого века. Необходимость такой корректировки ввиду произошедших изменений в 

структуре прямых и косвенных затрат в строительстве была обоснована в статье [1]. 

 Возможность проведения корректировки была продемонстрирована в статье [2], 

вызвавшей заметный интерес оценщиков. Однако предлагаемая в ней методика содержит 

вычислительные процедуры, требующие компьютерной реализации. 

 Основываясь на многолетнем опыте проектно-строительной и оценочной деятельности,  

отраженном в учебно-практических пособиях [3]-[6], автор предлагает практикующим 

оценщикам использовать в расчете корректирующего коэффициента таблицы прилагаемого 

рабочего EXCEL-листа. В нем для лучшего понимания алгоритма корректировки 

рассматривается пример из статьи [2] с сохранением номеров и наименований таблиц. 

 Основные пояснения даны на самом EXCEL–листе. Необходимо также учесть 

следующее: 

1. В таблице 1 по умолчанию используется базовая среднеотраслевая структура прямых 

затрат в 2000 году из справочника [7]. При использовании другой среднеотраслевой 

структуры (из другого источника), задайте ее в первой строке  в виде удельных весов 

элементов прямых затрат. Не забудьте указать источник информации. 

2. В таблице 2 индексы к элементам прямых затрат можно задавать из любого 

подходящего источника информации при одном условии: они должны соответствовать 

индексу к общей стоимости СМР, который вы применяете к показателю УПВС-69. 

Другими словами, все  индексы к элементам прямых затрат и к общей стоимости СМР 

должны быть из одного источника и взаимосвязаны. 

3. Данные предложения рассчитаны на практикующих оценщиков в небольших 

оценочных фирмах и индивидуальных предпринимателей в центральных и 

периферийных регионах страны; область использования предложений – 

индивидуальная и массовая оценка объектов капитального строительства, построенных 

в основном до 90-х годов прошлого века. 

4. Внедрение методики и ее возможное развитие целесообразно проводить в рамках СРО. 

В частности, аналогичные EXCEL-таблицы могут  быть составлены оценочными 

компаниями для своих объектов, регионов и на любые даты оценки объектов 

капитального строительства.   
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Пример 

Оценить затраты на строительство 6-этажного административного кирпичного здания 

постройки 70-х годов прошлого века, расположенного в Московской области. Здание 

оборудовано всеми санитарно-техническими и электротехническими системами  

обеспечения. Внутренняя отделка повышенного качества. Полезная высота помещений 

3,0 м. Строительный объем здания 14 600 куб.м. Дата оценки – 01.07.2015 г. 

1. Характеристикам оцениваемого объекта соответствует аналог из Сборника  №4  

 для бюджетных организаций, раздел II «Административные здания», таблица 54б.  

 Показатель восстановительной стоимости для 1-го территориального пояса  

 составляет 32,3 руб./куб.м в ценах на 01.01.1969 г. 

2. Выполняем расчет корректирующего коэффициента в прилагаемом EXCEL-листе: 

 заполняем таблицу 0: «административное здание», «московская область», 

«жилищно-гражданское» (или буква «ж»), «01.07.2015»; 

 заполняем таблицу 2: индексы к элементам прямых затрат и к общей 

стоимости СМР на дату (месяц) оценки из источника [8]; 

  величина корректирующего коэффициента = 1,270. 

3. Умножаем показатель восстановительной стоимости на корректирующий    

 коэффициент:  

    32,3×1,270 = 41,02 руб./куб.м в ценах на 01.01.1969 г. 

4. Умножаем скорректированное значение показателя на индекс в соответствии с 

 постановлением Госстроя СССР от 11 мая 1983 г. №94 для городского 

 кирпичного строительства в РСФСР, равный 1,2,  с территориальным 

 коэффициентом для Московской области, равным 1,0:   

   41,02×1,2×1,0 = 49,22 руб./куб.м в ценах на 01.01.1984 г. 

5. К полученному значению показателя применяем индекс к общей стоимости  

 СМР на дату оценки, равный 171,22 к ценам 1984 г. (см.таблицу 2 EXCEL-листа): 

   49,22×171,22 = 8 428 руб./куб.м в ценах на 01.07.2015 г. 

6. Полученное значение удельной стоимости умножаем на строительный объем 

 объекта оценки:  

   8 428×14 600 =123 048 800 рублей в ценах на дату оценки.  

 

 

 Литература  
 

1. Александров В.Т.  К вопросу о  применении сборников УПВС-69 для оценки 

объектов капитального строительства в современных условиях. 

       http://www.appraiser.ru/UserFiles/File/Articles/Aleksandrov/UPVS-69.doc 

2. Александров В.Т.  О возможности применения сборников УПВС-69 для оценки 

объектов капитального строительства в современных условиях. 

   http://www.appraiser.ru/UserFiles/File/Articles/Aleksandrov/09-2016.pdf 

http://www.appraiser.ru/UserFiles/File/Articles/Aleksandrov/UPVS-69.doc
http://www.appraiser.ru/UserFiles/File/Articles/Aleksandrov/09-2016.pdf


3 
 

3. Александров В.Т.  Ценообразование в строительстве. Учебно-практическое 

пособие.1 и 2 издания.- СПб: Изд-во «Питер», 2000-2001. 

4. Александров В.Т.  . Оценка функционального (морального) устаревания зданий и 

сооружений. Учебно-практическое пособие – СПб:   Изд-во СПбГУЭФ, 2007. 

5. Александров В.Т.  Оценка недвижимости и ценообразование в строительстве.   – М.: 

Изд-во «Стройинформиздат», 2012. 

6. Александров В.Т.  Оценка устаревания и наиболее эффективного использования 

недвижимости. Практическое пособие. – М.: Изд-во «Стройинформиздат», 2013. 

7. Справочник по определению стоимости строительства «Бюджет стройки» - СПб: 

Издательство «Норма», IV квартал 2000 г., I квартал 2001 г. 

8. Ежемесячный информационно-аналитический журнал «Ценообразование и сметное 

нормирование в строительстве» №7, июль 2015.. ООО «Союз инженеров-

сметчиков». 

      Письмо КЦЦС от июля 2015 года №КЦ/2015-07ти. 

       http://www.e-smeta.ru/index/759-indexy-smr-goryachkin-july2015.html 

 

ПРИЛОЖЕНИЕ 

Расчет корректирующего коэффициента к показателям УПВС-69 (EXCEL-лист) 

 

 

http://www.e-smeta.ru/index/759-indexy-smr-goryachkin-july2015.html

